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Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym

Niniejsza prognoza oddziatywania na Srodowisko zostata wykonana w toku prac planistycznych zwigzanych ze
sporzadzaniem zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla terenu o powierzchni okoto 14,6
ha, lezacego w Srodkowo-wschodniej czesci miasta, wzdtuz ulicy Szymborskiej, na wschéd od Szpitala Powiatowego im.
L. Btazka. W szczegdlnosci analizowany teren rozciaga sie na zachdd od ulicy Szymborskiej - pomiedzy ta ulicg, a ulicami
Sroczynskiego i Ranusa terenem ogrodkéw dziatkowych im. Generata Waltera, na p6tnoc od ulicy Brzechwy. Z tego
terenu wytaczono niewielka powierzchnie w poblizu ulicy Miechowickiej. Dodatkowo w granicach opracowania znalazt
sie niewielki teren lezacy na wschdd od ulicy Szymborskiej - pomiedzy ulicami Czarlinskiego, Znanieckiego i stawem.
Teren zajmuje powierzchnie okoto 14,6 ha. Analizowany teren jest wiec wielobokiem wydtuzonym w osi pétnoc-
potudnie (na dtugosci prawie 800 m, przy maksymalnej rozciggtosci wschdd-zachdd siegajacej 350 m).

Cechuje sie zréznicowanym zagospodarowaniem i nie stanowi ciggtosci funkcjonalno-przestrzennej:

. Cze$¢ skrajnie potudniowa - pomiedzy ulicami Miechowickg a Brzechwy (o pow. okoto 2 ha). Jest to obszar
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - w liczbie okoto 10 zabudowan, pochodzacej w wiekszosci z lat 70-80-
tych.

. Cze$¢ potudniowa - na poétnoc od ulicy Miechowickiej (zajmujacy okoto 4 ha) to teren do niedawna
niezabudowany, stanowiacy w praktyce nieuzytek rolny. Przed kilku laty rozpoczeta sie tu realizacja osiedla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w niezbyt duzych, 5-kondygnacyjnych budynkach.

. Na pétnoc od realizowanego osiedla zabudowy wielorodzinnej znajduje sie okoto 2 ha teren zajmowany przez
nowa zabudowe jednorodzinng, wysokostandardowa, zrealizowana w ciagu ostatnich 10-12 lat. Jest tu okoto 10
budynkéw.

. Na pétnoc od wspomnianej powyzej zabudowy mieszkaniowej, znajduje sie teren o powierzchni ok. 1,7 ha zajety
przez zabudowe pierwotnie o funkcjach biurowo-produkcyjnych, a obecnie prowadzi sie tu sprzedaz mebli i
akcesoriow ogrodowych.

. Na pdtnoc od wspomnianego centrum ogrodniczego (na pétnoc od ulicy R6zanej) znajduje sie kilka zabudowan
mieszkaniowych jednorodzinnych - poza jednym budynkiem jest to mate osiedle powstate jeszcze w latach 60-
tych (zabudowa i zieleh przydomowa na niewielkich dziatkach).

. Na poétnoc od zabudowy jednorodzinnej znajdujg sie trzy parterowe niskostandardowe pawilony mieszkalne
wielorodzinne, pochodzace z lat 1950 i 1960.

«  Teren w pdtnocnej czesci analizowanego terenu - na wschdd od ulicy Szymborskiej, to byty teren rolny, na ktérym
wcigz znajdujg sie zabudowania gospodarstwa z poczatku lat 70-tych, ale w czedci potnocnej przy ulicy
Czarlihskiego zrealizowano juz dwa budynki mieszkaniowe jednorodzinne i zapewne cato$¢ (w wiekszosci
niezabudowana ale juz nieuzytkowana rolniczo) jest przeznaczana na dalsza zabudowe (rezerwa terenowa to okoto
0,8 ha).

Sasiedztwo analizowanego terenu jest takze bardzo zréznicowane. Rozlegte tereny potozone na wschédd od ulicy
Szymborskiej to tereny weciaz rolne, cho¢ objete dziataniami planistycznymi wyznaczajacymi tu tereny rozwoju
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Na potudnie od analizowanego terenu rozcigga sie osiedle zabudowy
mieszkaniowej, géwnie w zabudowie szeregowej - z lat 90-tych. Rozlegly teren na zachdd zajmuje zagospodarowania
szpitala powiatowego (gtéwny budynek szpitala znajduje sie w czesci zachodniej - okoto 300 m od granic terenu planu,
ale w poblizu analizowanego terenu znajduje sie ladowisko dla helikoptera ratunkowego oraz zabudowa zaplecza
technicznego szpitala). Od pdtnocnego-zachodu sasiedztwo stanowi rozlegty kompleks ogroddéw dziatkowych,
natomiast od potnocy - osiedle zabudowy jednorodzinnej, o duzej intensywnosci zabudowy, jest to w wigkszosci
zabudowa z lat 70-tych i 80-tych. Na pdtnocny wschod od analizowanego terenu lezy osiedle zabudowy wielorodzinnej,
ktore zaczeto sie tworzy¢ okoto roku 2005 i wcigz trwa realizacja kolejnych budynkéw. Bezposrednie sasiedztwo od
pdtnocnego-wschodu stanowi niewielki zbiornik - nie stanowiacy jednak ani zadnego zagrozenia powodziowego, ani
tez nie wzbogacajacy okolic pod wzgledem Srodowiskowym.

Analizowany projekt planu stanowi zmiane trzech planéw dotad tu obowiazujacych. Obejmujacy wiekszos¢
analizowanego terenu plan, zostat przyjety uchwatg nr przyjety uchwata nr XIX/259/00, plan obowiazujacy w czesci
potudniowej zostat przyjety uchwata nr Xi/178/2007, a niewielka cze$¢ potnocno-wschodnia jest objeta planem
przyjetym uchwata nr V/46/99. Sa to wiec plany bardzo stare..

W najbardziej ogdlnym ujeciu, dotychczas obowiazujace plany wyznaczaty tu tereny realizacji zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej, zarowno jednorodzinnej jak i wielorodzinnej wraz z uktadem drogowym i towarzyszacq infrastrukturg
techniczna.

Przeprowadzona analiza poréwnawcza wskazuje na bardzo maty zakres wprowadzanych w rozpatrywanym projekcie
planu zmian, w stosunku do ustalen plandéw dotychczas obowigzujacych. Wskazuje to na przede wszystkim porzadkujacy
charakter sporzadzanego planu - jego celem nie jest wyznaczenie przestrzeni dla nowych inwestycji, a przede wszystkim
uporzadkowanie i zaktualizowanie dokumentéw planistycznych okreslajacych zasady zagospodarowania w tej czesci
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miasta. Poréwnanie najwazniejszych ustalen dotychczas obowigzujacych planéw i analizowanego projektu, wskazuje, ze
wprowadzane zmiany:

. w bardzo niewielkim stopniu modyfikuja dotychczasowe przeznaczenie terenu.

. w bardzo niewielkim stopniu modyfikuja dotychczasowe ustalenia w zakresie wysokosci dopuszczalnej zabudowy.
. optymalizujg mozliwos¢ realizacji zagospodarowania na duzym terenie 11MW/U.

. wprowadzaja znacznie szerszy zakres ustalen precyzujacych dopuszczalne zagospodarowanie terenu.

. uwzgledniajg obecnie obowiagzujacy stan prawny

. uwzgledniaja obecny stan wiedzy o uwarunkowaniach realizacji zagospodarowania.

Nalezy podkredli¢, ze plany miejscowe sporzadzane przed kilkunastu laty cechowaty sie znacznie mniejszym zakresem
ustalen odnoszacych sie do aspektow oddziatywan na srodowisko. Czesciowo wynikato to obowigzujacych wowczas
przepiséw, a czesciowo z dwczesnej metodologii zapisu planistycznego. Bardzo wazne jest wiec w analizowanej zmianie
uporzadkowanie ustalen w zakresie ochrony r6znych aspektéw srodowiska. Obecnie analizowany projekt planu jest bez
porébwnania szerzej wyposazony w ustalenia zabezpieczajace rdzne aspekty Srodowiska przed negatywnym
oddziatywaniem.

Podkresli¢ nalezy, ze na przetomie lat 90-tych ubiegtego wieku i poczatku wieku obecnego, gdy sporzadzano plany dla
tej czesci miasta, byt to obszar peryferyjny w strukturze miasta i nie byt poddawany istotnej presji inwestycyjnej. Obecnie
ma nieuporzadkowana sytuacje planistyczna, a podlega coraz silniej presji inwestycyjnej - a wiec zmiana planu jest
pozadana dla racjonalnego jego zagospodarowania, zgodnie z zatozeniami poszanowania tadu przestrzennego i
tworzenia zharmonizowanego zagospodarowania, zwtaszcza zabudowy nawiazujacej charakterem do sasiedztwa.

Zasadnicza czescig niniejszej prognozy jest analiza przewidywanych znaczacych oddziatywan na srodowisko - bedacych
skutkiem zmian wprowadzonych poprzez analizowany projekt planu wobec planu obowigzujacego dotad, ktdra
wykonano dla nastepujacych aspektéw:

«  obszary chronione,

« réznorodnosc biologiczna, Swiat roslin i zwierzat

e ludz,

« woda,

e powietrze,

e powierzchnia ziemi,

«  krajobraz,

«  klimat i wptyw ustalen planu na zmiany klimatu (mitygacja),

«  zasoby naturalne,

«  zabytki i dobra kultury,

« dobra materialne.

Zagadnienia te przeanalizowano z uwzglednieniem oddziatywan bezposrednich, posrednich, wtérnych,
skumulowanych, krotkoterminowych, srednioterminowych i dtugoterminowych, statych i chwilowych oraz pozytywnych
i negatywnych.

Waznym elementem prognozy jest analiza tzw. ,opcji zerowej” czyli spodziewanych kierunkéw i charakteru zmian w
Srodowisku, ktére miatyby miejsce przy nie podejmowaniu dziatah zawartych w projekcie planu, a kontynuagji
dotychczasowego stanu zagospodarowania i dotychczasowych funkgji. Analiza opcji zerowej odbywa sie poprzez
poréwnanie skali i charakteru oddziatywan, ktorym podlegac beda rézne walory (aspekty) srodowiska w sytuacji, gdy
zamierzane przedsiewziecie bedzie zrealizowane lub gdy realizacja zostanie zaniechana. W przypadku analizowanego
projektu planu nalezy podkresli¢, ze nie ma znaczacej réznicy pomiedzy opcja zerowa, a wprowadzanymi zmianami jesli
chodzi o przeznaczenie terenu. Podstawowa roznica wynika z faktu aktualizacji stanu prawnego, sparametryzowania
wszystkich istotnych elementéw ksztattowania zagospodarowania oraz aktualizacji uwarunkowan realizacji
zagospodarowania, a takze z faktu kompleksowego uporzadkowania sytuacji planistycznej na terenie, gdzie dotad byta
ona regulowana przez az 3 plany pochodzace z réznych okreséw i cechujgce sie rdéznicami w stosowanych zapisach.
Aktualny projekt planu cechuje sie dzigki temu zdecydowanie wyzsza jakoscig merytoryczng i zapewnia duzo wieksza
przejrzystosc i przewidywalno$¢ w zakresie mozliwego do realizacji zagospodarowania. Dlatego tez, aktualny plan
pozwala wiec w wigkszym stopniu dba¢ o interes ochrony srodowiska, w tym takze jako$¢ zycia mieszkancéw. W tym
konkretnym przypadku ocena opcji zerowej jest wiec jednoznaczna - jest to mniej korzystne rozwiazanie, niz przyjecie
nowego planu i prowadzenie gospodarki przestrzennej w oparciu o ten plan.

* K Kk

Podsumowujac, nalezy stwierdzi¢, ze zmiany wprowadzane w analizowanym projekcie planu nalezy uznaé za
uzasadnione z punktu widzenia racjonalnosci ksztattowania polityki przestrzennej miasta. Zaproponowane rozwigzania
nalezy uzna¢ za pozytywne - dokonywana zmiana wprowadza szereg zmian ewidentnie korzystnych, zwigzanych z
wprowadzeniem ustalen prosrodowiskowych do planu oraz z porzadkowaniem struktury i charakteru
zagospodarowania oraz porzadkowaniem sytuacji formalnej (planistycznej) w tej czesci miasta.

-4-



Informacje o zawartosci, gtdwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powiazaniach
z innymi dokumentami

Niniejsza prognoza ma na celu, dla obszaru bedacego przedmiotem planu oraz obszaréw podlegajacych
ewentualnemu oddziatywaniu ustalen planu:

Okreslenie skutkéw dla Srodowiska, ktére moga wynikaé z projektowanego przeznaczenia terenu oraz z
realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Ocene stanu i funkcjonowania $rodowiska, zwtaszcza w aspekcie jego odpornosci na degradacje i
zdolnosci do regeneracji, w kontekscie realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Ocene okreslonych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego warunkéw
zagospodarowania terenu, wynikajacych z potrzeb ochrony srodowiska, prawidtowosci gospodarowania
zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych

Ocene zagrozen dla Srodowiska, z uwzglednieniem wptywu na zdrowie ludzi, ktére moga powstawac na
terenie objetym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz na terenach
pozostajacych w zasiegu oddziatywania wynikajacego z realizacji ustalen tego planu.

Podstawy prawne opracowania
Podstawa prawna sporzadzenia prognozy sg :

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz.
247, z pozn. zm.),

Ustawa z dnia27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz.
741, z pdzn. zm.), ktéra naktada obowiazek sporzadzenia prognozy oddziatywania na srodowisko przy
sporzadzaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (jako integralnej czesci
dokumentacji planu).

Informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy
Zawarto$¢ merytoryczna opracowania nawigzuje bezposrednio do ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na Srodowisko, to znaczy:
- zawiera:

informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach z innymi
dokumentami,

informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,

propozycje monitoringu - dotyczace przewidywanych metod analizy skutkdéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,

informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na Srodowisko,

streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym;

- okresla, analizuje i ocenia:

istniejacy stan srodowiska

prognozowane zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu (tzw. ,opcja zerowa"),
stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,

istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu,
przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane,
krotkoterminowe, Srednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i
przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos$¢ tego obszaru, a takze na srodowisko, a w szczegdlnosci
na: réznorodnos¢ biologiczna, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat,
zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne - z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami srodowiska i
miedzy oddziatywaniami na te elementy;

- przedstawia:

analize mozliwosci zastosowania rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddziatywan na Srodowisko, mogacych byé rezultatem realizacji projektu planu, w
szczegolnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnosc tego obszaru,

analize mozliwosci rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w projektowanym projekcie planu wraz z
uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku
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rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkéw techniki lub luk
we wspotczesnej wiedzy.

W opracowaniu wykorzystano - jako materialy Zrédlowe - nastepujace dane i informacje:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Inowroctawia dla obszaru potozonego w rejonie ulic:
Szymborskiej, Jana Brzechwy, Sylwestra Ranusa i Leona Czarlinskiego

“Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Inowroctaw”

Opracowanie ekofizjograficzne do “Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Inowroctaw”

“Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa kujawsko-pomorskiego” (tekst i mapy), Uchwata Nr X1/135/03
Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 26 czerwca 2003 r.

“Program ochrony srodowiska z planem gospodarki odpadami wojewddztwa kujawsko-pomorskiego” (tekst i mapy)

“Raport o stanie $rodowiska wojewoddztwa kujawsko-pomorskiego” (za lata 2000-2018), WIOS Bydgoszcz

www.mos.gov.pl, www.geoportal.gov.pl, www.mapy.google.pl

.Mapa kompleksdw rolniczej przydatnosci gleb w wojewddztwie bydgoskim®, skala 1:100 000, IUNG Putawy

www.mos.gov.pl, www.geoporta.gov.pl. Google Earth, Google Maps, geoportal.infoteren.pl, geoportal.rdos-bydgoszcz.pl

.Natura 2000 w wojewddztwie kujawsko-pomorskim”, P. Indykiewicz, E. Krasicka-Korczyrska, Minikowo 2008

dane Gtéwnego Urzedu Statystycznego dotyczace sytuacji spoteczno-gospodarczej gminy

Obszar opracowania

Przedmiotem opracowania jest teren lezacy w srodkowo-wschodniej czesci miasta, potozony wzdtuz ulicy
Szymborskiej, w rejonie Szpitala Powiatowego im. L. Btazka (na wschod od szpitala). W szczegdlnosci analizowany
teren rozciaga sie na zachdd od ulicy Szymborskiej - pomiedzy tg ulica, a ulicami Sroczynskiego i Ranusa terenem
ogrédkow dziatkowych im. Generata Waltera, na pétnoc od ulicy Brzechwy. Z tego terenu wytaczono niewielka
powierzchnie w poblizu ulicy Miechowickiej. Dodatkowo w granicach opracowania znalazt sie niewielki teren lezacy
na wschod od ulicy Szymborskiej - pomiedzy ulicami Czarlinskiego, Znanieckiego i stawem. Teren zajmuje
powierzchnie okoto 14,6 ha.

Analizowany teren jest wiec wielobokiem wydtuzonym w osi potnoc-potudnie (na dtugosci prawie 800 m, przy
maksymalnej rozciagtosci wschdd-zachéd siegajacej 350 m).

Cechuje sie zréznicowanym zagospodarowaniem i nie stanowi ciagtosci funkcjonalno-przestrzenne;j:

Czes(¢ skrajnie potudniowa - pomiedzy ulicami Miechowicka a Brzechwy (o pow. okoto 2 ha). Jest to obszar
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - w liczbie okoto 10 zabudowan, pochodzacej w wiekszosci z lat
70-80-tych. Cechuje sie zréznicowanym stanem technicznym i obecnoscig starej uksztattowanej zieleni
przydomowej, tworzonej przez nasadzenia ozdobne i owocowe. Wykazuje dosy¢ duzy udziat powierzchni
biologicznie czynnej, co jest szczegdlnie istotne bo do potudnia do terenu przylega rejon bardzo
intensywnej zabudowy szeregowej, realizowanej na matych dziatkach, o bardzo matej powierzchni
terendw zielonych.

Cze$¢ potudniowa - na pdinoc od ulicy Miechowickiej (zajmujacy okoto 4 ha) to teren do niedawna
niezabudowany, stanowiacy w praktyce nieuzytek rolny. Przed kilku laty rozpoczeta sie tu realizacja osiedla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w niezbyt duzych, 5-kondygnacyjnych budynkach. Zajmuja one
zachodnia cze$¢ terenu (okoto 1/3 powierzchni) , wschodnia, od strony ulicy Szymborskiej pozostaje wciaz
niezabudowana. W tym rejonie zlokalizowano takze lokal gastronomiczny, ktory zostat wytgczony z granic
opracowania, a w jego sasiedztwie (u zbiegu ulic Miechowickiej i Szymborskiej) znajduje sig, takze nowy,
pawilon handlowy.

Na pdétnoc od realizowanego osiedla zabudowy wielorodzinnej znajduje sie okoto 2 ha teren zajmowany
przez nowa zabudowe jednorodzinng, wysokostandardowa, zrealizowana w ciggu ostatnich 10-12 lat. Jest
tu okoto 10 budynkoéw. Bardzo podobna geneze i charakter ma pas zabudowy juz poza terenem analizy,
sasiadujacy bezposrednio od zachodu (po drugiej stronie ulicy Ranusa) oraz od wschodu (po drugiej
stronie ulicy Szymborskiej - takze poza granicami opracowania).

Na pdtnoc od wspomnianej powyzej zabudowy mieszkaniowej, znajduje sie teren o powierzchni ok. 1,7
ha zajety przez zabudowe pierwotnie o funkcjach biurowo-produkcyjnych, a obecnie prowadzi sie tu
sprzedaz mebli i akcesoriow ogrodowych.

Na pétnoc od wspomnianego centrum ogrodniczego (na poétnoc od ulicy Rézanej) znajduje sie kilka
zabudowan mieszkaniowych jednorodzinnych - poza jednym budynkiem jest to mate osiedle powstate
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jeszcze w latach 60-tych (zabudowa i zieleh przydomowa na niewielkich dziatkach).

e Na péinoc od zabudowy jednorodzinnej znajduja sie trzy parterowe niskostandardowe pawilony
mieszkalne wielorodzinne, pochodzace z lat 50-tych (by¢ moze pierwotnie byta to zabudowa tymczasowa
- mieszkania robotnikéw budowlanych lub mieszkania zaktadowe).

e Teren w potnocnej czesci analizowanego terenu - na wschod od ulicy Szymborskiej, to byty teren rolny,
na ktérym wciaz znajduja sie zabudowania gospodarstwa z poczatku lat 70-tych, ale w czesci pdtnocnej
przy ulicy Czarlinskiego zrealizowano juz dwa budynki mieszkaniowe jednorodzinne i zapewne catos¢ (w
wigkszosci niezabudowana ale juz nieuzytkowana rolniczo) jest przeznaczana na dalsza zabudowe
(rezerwa terenowa to okoto 0,8 ha).
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Analizowany teren w strukturze miasta. Zrédto podkladu - ustuga wms serwisu geoportal.gov.pl

Sasiedztwo analizowanego terenu jest takze bardzo zréznicowane. Rozlegte tereny potozone na wschéd od ulicy
Szymborskiej to tereny wciaz rolne, cho¢ objete dziataniami planistycznymi wyznaczajacymi tu tereny rozwoju
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Na potudnie od analizowanego terenu rozcigga si¢ osiedle zabudowy
mieszkaniowej, géwnie w zabudowie szeregowej - z lat 90-tych. Rozlegly teren na zachdod zajmuje
zagospodarowania szpitala powiatowego (gtowny budynek szpitala znajduje sie w czesci zachodniej tego terenu
- okoto 300 m od granic terenu, ale w poblizu analizowanego terenu znajduje sie ladowisko dla helikoptera
ratunkowego oraz zabudowa zaplecza technicznego szpitala). Od pétnocnego-zachodu sasiedztwo stanowi
rozlegly kompleks ogrodow dziatkowych, natomiast od potnocy - osiedle zabudowy jednorodzinnej, o duzej
intensywnosci zabudowy, jest to w wigkszosci zabudowa z lat 70-tych i 80-tych. Na pdtnocny wschod od
analizowanego terenu lezy osiedle zabudowy wielorodzinnej, ktére zaczeto sie tworzy¢ okoto roku 2005 i wcigz
trwa realizacja kolejnych budynkéw. Bezposrednie sasiedztwo od pétnocnego-wschodu stanowi niewielki zbiornik
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- nie stanowiacy jednak ani zadnego zagrozenia powodziowego, ani tez nie wzbogacajacy okolic pod wzgledem
Srodowiskowym.

n S, AR ) 3 : |

Analizowany teren i jego bezposrednie sasiedztwo. Zrédto podktadu — ustuga wms serwisu geoportal.gov.pl



Czes¢ potnocno-zachodnia, widok z ulicy Szymborskiej. Widoczna nowa zabudowa w granicach opracowania (dwa
budynki)

iy
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Budynki zaadaptowane na pawilon handlowy sa izolowane od sasiedniej zabudowy pasem zadrzewien.



zabudowy osiedla mieszkaniowego jednorodzinnego wlaczonego w granice opracowania (stanowia jego czesc)

Stare nisko standardowe pawilony przy ulicy Szymborskiej — pétnocna cze$¢ analizowanego terenu

Najwazniejsze uwarunkowania wynikajace z opracowania ekofizjograficznego. Istniejace
problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu
Dla analizowanego terenu objetego projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
sporzadzono opracowanie ekofizjograficzne, zawierajace charakterystyke i ocene stanu oraz funkcjonowania
Srodowiska.

Wsréd najwazniejszych zdiagnozowanych w opracowaniu fizjograficznym uwarunkowan, istotnych z punktu
widzenia zaktadanych w projekcie planu funkgji, wymieni¢ nalezy:
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potozenie terenu w strukturze zréznicowanego zagospodarowania miejskiego, na ktére sktada sie
zarébwno zabudowa mieszkaniowa o réznej formie, standardzie i wieku, jak i ustugowa oraz tereny otwarte,
w bliskim sasiedztwie duzego szpitala ale takze otwartych terenéw wciaz rolnych

przez analizowany teren przechodzi jedna z wazniejszych w tej czesci miasta ulic - cechujaca sie dosy¢
duzym natezeniem ruchu, bo faczaca z centrum czes¢ potudniowo-wschodnig miasta i sasiednie
miejscowosci wiejskie

analizowany teren stanowi réwnine moreny dennej, budowana przez gliny zwatowe fazy poznansko-
dobrzynskiej. Lezy na wysokosci ok. 89-92 m npm, przy czym najnizej potozony punkt znajduje sie w czesci
srodkowo-wschodniej przy ulicy Szymborskiej, a czesé¢ pdtnocna jest potozona wyzej, niz potudniowa. W
tej czesci miasta rzezba tagodnie opada w kierunku potudniowym i potudniowo-wschodnim, ale w
przypadku analizowanego terenu spadek ten jest stabo widoczny takze ze wzgledu na jego
zagospodarowanie - zabudowa ogranicza percepcje rzezby

analizowany teren jest w catosci wylaczony z uzytkowania rolniczego i nigdy nie dojdzie tu do
przywrdcenia tej dziatalnosci, wiec w praktyce nie ma znaczenia teoretyczna przydatnosé rolnicza
wystepujacych tu gruntdéw. Wystepuja tu gleby gliniaste, typu czarne ziemie, zaliczane do komplekséw
pszennych rolniczej przydatnosci gleb. Sa to gleby o przydatnosci wysokiej lub bardzo wysokiej,
najczesciej w klasyfikacji kompleksow rolniczej przydatnosci gleb - sg zaliczane do najlepszego kompleksu
1, lub do kompleksu 2. W ujeciu klas bonitacyjnych sa to grunty klas II lub IIla. Nalezy jednak zauwazy¢,
ze gleby tak wysokiej przydatnosci wystepuja powszechnie na terenie miasta i sasiednich obszaréw
wiegjskich - jest to typowe uwarunkowanie dla tej czesci wojewodztwa

w obszarze wysoczyzny morenowej mozliwe jest wystepowanie wdd wierzchowkowych. Analiza
ortofotomap nie daje przestanek do tatwego potwierdzenia ptytkiego wystepowania wéd gruntowych w
tym rejonie, ale nie mozna takiej sytuacji wykluczy¢ i powinna ona by¢ zbadania przed rozpoczeciem prac.

geologia miasta Inowroctaw jest specyficzna i $cisle wiaze sie lokalizacja miasta na wzgdrzu
uksztattowanym przez wysad solny w ciagu watu kujawsko-pomorskiego. Wysad obejmuje centralng czesc¢
miasta. Budowa geologiczna sama w sobie nie stanowitaby przeszkody w realizacji jakiejkolwiek zabudowy
miejskiej, jednak specyficznym uwarunkowaniem byty: eksploatacja soli oraz zjawiska krasowe w czapie
gipsowej, powodujace powstawanie zapadlisk. Wprowadzato to znaczne ograniczenia w
zagospodarowaniu, a lokalizacje zabudowy nalezato poprzedzaé¢ badaniami geologicznymi. Wraz z
zatopieniem przestrzeni poeksploatacyjnych deformacje przestrzeni zostaty w znacznym stopniu
zahamowane (cho¢ nie wykluczono mozliwosci ich dalszego, znacznie rzadszego, niz dotad,
wystepowania), co pozwolito ograniczy¢ obszar ograniczen w zabudowie. Pétnocna i zachodnia czes¢
analizowanego terenu lezy w strefie B wyznaczonej w Zataczniku do pisma Komisji dla Spraw Ochrony
Powierzchni przed Szkodami Gérniczymi przy WUG z dn. 9.07.1992. W roku 1991 Komisja Ochrony
Powierzchni przy Wyzszym Urzedzie Gérniczym podjeta uchwate, ktéra dla znacznej - centralngj i
potudniowej - czesci miasta Inowroctaw, wyznaczata dwie strefy pod wzgledem przydatnosci do zabudowy
- strefe i strefe B. Pierwotnie dla strefy B dopuszczano mozliwos¢ wznoszenia budynkoéw, ale wskazywano
koniecznos¢ uwzglednienia prognozowanych obnizen terenu. Jednak wraz z zakonczeniem eksploatagji i
funkcjonowania kopalni soli w Inowroctawiu oraz wypetnienia przestrzeni poeksploatacyjnych woda, co
ustabilizowato gérotwor, ryzyko zachodzenia dalszych szkdéd gorniczych znacznie zmalato. W zwiazku z
powyzszym od 1996 roku strefa B nie posiada juz ograniczen w realizacji zagospodarowania - z wyjatkiem
koniecznosci przestrzegania zasady nie prowadzenia sczerpywania wéd podziemnych w promieniu 2 km
od wysadu solnego oraz takiego prowadzenia inwestycji powierzchniowych, by nie zaktdcity one
stosunkdédw wodnych. Powyzsze w praktyce oznacza, ze analizowany teren zostat uznany w catosci za wolny
od ryzyka ruchéw terenu zwigzanych z potozeniem w rejonie wysadu solnego oraz uprzednio prowadzonej
dziatalnosci eksploatacyjnej soli kamiennej.

Analizowany teren nie jest zagrozony ruchami masowymi.

Niewielka zachodnia cze$¢ analizowanego terenu potozona jest w granicach terenu gérniczego i obszaru
gorniczego ,Inowroctaw 1" wyznaczonego w zwigzku z wydobywaniem kopaliny w postaci wod
leczniczych. Granica ztoza takze obejmuje w niewielkim stopniu zachodni kraniec analizowanego terenu.
Eksploatacja prowadzona jest przez otwor zlokalizowany na dziatce 13/71 (a wiec nieco na zachdd od
analizowanego terenu - na terenie przy szpitalu - jest to studnia nr 3 o nazwie ,Zrédto Krélowej Jadwigi”).
Centralna cze$¢ analizowanego terenu (podobnie jak teren lezacy nieco na potudnie i nieco na pétnoc)
zostata wskazana jako objeta zasiegiem leja depresji w zwigzku z eksploatacja ztoza.
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Teren formalnie lezy w zlewni niewielkiego cieku - Doptywu z Rybnika, ptynacego okoto 200 m na wschéd
od granic terenu. Ciek ten uchodzi do Doptywu z Turzan, ktory jest doptywem Noteci. Jednak w
bezposrednim sasiedztwie - na wschdd od potnocnej czesci analizowanego terenu, znajduje sie niewielki,
bezodptywowy staw, ktory jest odbiornikiem wod opadowych i roztopowych z tego rejonu. Ponadto
uksztattowanie rzezby oraz budowa geologiczna, wskazujg na mozliwos¢ sptywu czesci wéd opadowych i
roztopowych w kierunku zachodnim - do ogrodéw dziatkowych i na teren przy szpitalu. Na pewno
znaczna czes¢ wod jest takze odprowadzana poprzez infiltracje do gruntu.

Analizowany teren lezy poza zasiegiem gtéwnych zbiornikow wédd podziemnych, nie jest takze narazony
na zjawiska powodziowe, niezwykle mato prawdopodobne sg podtopienia zwigzane z deszczami
nawalnymi lub nagtym topnieniem pokrywy sniezne;j.

Pod wzgledem stanu srodowiska teren wykazuje cechy typowe dla potozenia w strukturze duzego miasta.
Za najwazniejsze zagadnienia ksztattujace lokalnie stan srodowiska nalezy uzna¢: bardzo wysoki stopien
przeksztatcen srodowiska wynikajacy z miejscami bardzo intensywnej zabudowy tej czesci miasta, za czym
idzie niski wskaznik powierzchni biologicznie czynnej oraz przebieg ruchliwej ulicy Szymborskiej. Istotne
uwarunkowania pozytywne to brak w tym rejonie uciazliwych funkcji gospodarczych, bliskos¢ szpitala
powoduje wzmozony ruch pojazdéw samochodowych, ale tez eliminuje jego sasiedztwo z realizagji
dziatalnosci uciazliwych, kolizyjnych wobec lecznicy.

Analizowany obszar lezy poza ekologicznym systemem obszaréw prawnie chronionych. Najblizszy obszar
chronionego krajobrazu lezy w odlegtosci ponad 5 km, a najblizszy obszar chroniony w sieci Natura 2000
- ponad 11 km.

Znaczna cze$¢ miasta Inowroctaw objeta jest strefami ochrony uzdrowiskowej. Analizowany teren jest
potozony poza strefami ochrony uzdrowiskowej, ale lezy w bezposrednim sasiedztwie strefy C ochrony
uzdrowiskowej, do ktérej przylega wzdtuz niemal catej zachodniej granicy.

Charakterystyka projektowanych w planie form uzytkowania terenu

Cecha charakterystyczna analizowanego projektu planu jest fakt, ze dotyczy on terenu:

Objetego dotad miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego

W ponad potowie juz obecnie zagospodarowanego - a to istniejace zagospodarowanie jest obecnie w
analizowanym projekcie planu adaptowane.

Prezentujacego wciaz znaczace rezerwy terenowe dla realizacji nowego zagospodarowania - zwtaszcza
w terenie o przeznaczeniu MW/U

W granicach planu wyznacza sig tereny:

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowe;j;
U - teren zabudowy ustugowe;j;

WS - teren wéd powierzchniowych $rédladowych;

IT - teren infrastruktury technicznej

E - teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;

G - teren infrastruktury technicznej - gazownictwo;

K - teren infrastruktury technicznej - kanalizacja;

KDZ - tereny drég publicznych - ulice klasy zbiorczej;

KDD - tereny drog publicznych - ulice klasy dojazdowe;.

Dla prognozy oddziatywania na srodowisko najwazniejsze sq ustalenia dla terenéw 1MN, 2MN, 5MN i 11MW/U,
bowiem s3 to tereny o najwiekszej skali rezerw dla realizacji nowej zabudowy.

Dla terenéw 1IMN i 2MN ustala sie:

1) przeznaczenie terenéw - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - dopuszcza sie realizacje zabudowy przy granicy z
sasiednig dziatka budowlang, zgodnie z przepisami odrebnymi

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zakaz realizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych
b) zakaz realizacji wolnostojacych garazy
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¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,01,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,6,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - 40 %,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 40%,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 14 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,

f) geometria dachow:

- dachy o nachyleniu potaci dachowych do 90%,

g) minimalna szerokos¢ elewacji frontowych zabudowy - nie wystepuje potrzeba okreslania.

Dla terenu 5MN ustala sie:
1) przeznaczenie terendéw:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) dopuszcza sie realizacje wytacznie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zakaz realizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych
b) zakaz realizacji wolnostojacych garazy
€) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,01,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1,6,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - 40 %,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 40%,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy
- 14 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,
f) geometria dachéw - dachy o nachyleniu potaci dachowych od 60% do 90%,
g) minimalna szerokos¢ elewacji frontowych zabudowy - nie wystepuje potrzeba okreslania;

Dla terenu 11MW/U ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie realizacje garazy murowanych w zabudowie szeregowej lub wbudowane w budynki
mieszkalne,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,01,
¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 2,4,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu - 40%,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 40%,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- mieszkaniowej wielorodzinnej - 18 m, do 5 kondygnacji nadziemnych,
- ustugowej - 12 m, do 2 kondygnacji nadziemnych,
- garazowej - 3,5 m, 1 kondygnacja nadziemna,
g) geometria dachéw - dachy o nachyleniu potaci dachowych do 90%,
h) minimalna szerokos$¢ elewacji frontowych zabudowy - nie wystepuje potrzeba
okreslania.

Istotne sa takze nastepujace ustalenia ogdlne:

e w zakresie ochrony przed hatasem w rozumieniu przepiséw o ochronie Srodowiska tereny o oznaczeniach

literowych:
o MN wskazuje sie jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa,
o MWY/U wskazuje sie jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

e ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko z
wytaczeniem infrastruktury technicznej, w tym inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,
zgodnych z przepisami odrebnymi;

e ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko z
wytaczeniem terenu oznaczonego symbolem 12 U oraz infrastruktury technicznej, w tym inwestycji celu
publicznego z zakresu facznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

e ustala sie zakaz lokalizacji ustug niepozadanych spotecznie - nalezy przez to rozumiec instalacje i
urzadzenia do odzysku lub unieszkodliwiania odpadoéw oraz punkty ich zbierania i magazynowania,
obiekty zwigzane ze zwitokami ludzkimi, warsztaty slusarskie i samochodowe, blacharnie, lakiernie,
stolarnie (w terenie 12U zakaz ten nie dotyczy stolarni),

e uciagzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze przekracza¢ dopuszczalnych norm okreslonych w
przepisach odrebnych,

e podtnocno-zachodni obszar objety planem znajduje sie w strefie ,B” pod wzgledem przydatnosci do
zabudowy obejmujaca pozostatg czesé terenu pogdrniczego kopalni soli, zgodnie z rysunkiem planu, w
granicach ktorej posadowienie obiektéw nalezy dostosowac do istniejacych warunkéw gruntowo-
geologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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e nalezy przestrzegac zasady niesczerpywania wod podziemnych oraz takiego prowadzenia inwestycji
powierzchniowych, by nie zaktdcity one stosunkéw wodnych,

e obowigzuje zakaz wprowadzania elementéw zagospodarowania dysharmonizujgcego z otoczeniem, z
wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej zgodnych z przepisami
odrebnymi,

e naobszarze objetym planem, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje sie teren i obszar gérniczy ,Inowroctaw
I", dla ktérego nie wyznacza sie terendw wytaczonych z zabudowy; w granicach terenu i obszaru
gorniczego ,Inowroctaw I nalezy zachowac nakazy i zakazy wynikajace z przepiséw prawa geologicznego
i gorniczego dla terenu gérniczego i udokumentowanego ztoza wod leczniczych.

e obszar objety planem potozony jest w otoczeniu, w tym w powierzchni ograniczajacej, lotniska Inowroctaw
oraz wojskowego lotniska Inowroctaw (Latkowo), dla ktérych nalezy uwzglednic¢ ograniczenia wynikajace
z przepisow odrebnych oraz dokumentacji rejestracyjnej tych lotnisk,

e nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zagospodarowaniu terenu od infrastruktury technicznej, w tym w
strefach kontrolowanych od sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

e sposob zaopatrzenia w wode z miegjskiej sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
odprowadzenie Sciekdw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej z dopuszczeniem
odprowadzenia do gruntu, zgodnie przepisami odrebnymi,

e zaopatrzenie w energie cieplng z sieci cieptowniczej lub indywidualnych zrodet ciepta zapewniajacych
normatywne wielkosci emisji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zmiana planu jako uwarunkowanie dla prognozy

Analizujac powyzszy projekt planu w kontekscie jego oddzialywan na srodowisko, nalezy zwréci¢ uwage
na podstawowe uwarunkowanie, jakim jest fakt, iz jest to zmiana obecnie obowiazujacego mpzp.

Podkresli¢ nalezy, ze niniejsza prognoza wykonywana jest dla projektu planu dotyczacego terenu juz obecnie
objetego ustaleniami planéw miejscowych. Prognoza dla zmiany planu jest innym rodzajem opracowania, niz
prognoza do planu sporzadzanego dla terenu, dla ktdérego zadne regulacje w zakresie funkgji, charakteru i
intensywnosci zagospodarowania dotad nie obowigzywaty.

Z formalnego punktu widzenia, prognoza dla zmiany planu odnosi sie wiec nie do faktycznego zagospodarowania,
ale do ustalen obowigzujacych obecnie na danym terenie (nawet jesli ustalenia dotychczas obowiazujgcego planu
nie zostatyby zrealizowane, to juz dotad obowigzujacy plan wprowadzat okreslone funkcje i dopuszczat okreslone
zagospodarowanie - bylyby one punktem wyjscia dla prognozy). Dla terenéw objetych dotad mpzp, prognoza
porownuje potencjalne oddziatywania, ktére mogly by¢ efektem dotad obowiazujacych ustalen, z
oddziatywaniami, ktére moga byc¢ skutkiem wprowadzanych ustalen.

Dodatkowo w tym konkretnym przypadku, analizowany projekt planu dotyczy terenu juz dosy¢ duzym stopniu
zagospodarowanego - w czesci wyznaczanych terenow brak rezerw dla realizacji nowego zagospodarowania lub
sg one niewielkie. W takiej sytuacji plan ma charakter adaptujacy zagospodarowania i porzadkujacy/aktualizujacy
ustalenia. Plan moze tu mie¢ znaczenie dla zmiany zagospodarowania - co wskazuje sie jako dziatanie
prawdopodobne dla terenu 1I0MW/U.

Dotychczas obowigzujace na analizowanym terenie mpzp, to:

e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej migdzy ul.
Szymborska i ul. Marulewska w Inowroctawiu, przyjety uchwata nr V/46/99 Rady Miejskiej Inowroctawia z
dnia 29 stycznia 1999 r. (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego nr 26, poz. 173, z 2004 r. nr 111, poz. 1893,
z 2010 r. nr 88, poz. 1045 oraz z 2017 r. poz. 2084);

e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Inowroctawia w zakresie terenu potozonego w
obrebie ulic: Poznanskiej, Szymborskiej, Miechowickiej, Rozanej, Ewy Szelburg-Zarembiny, Marii
Kownackiej, Jana Brzechwy, Janiny Porazinskiej, Marcina Szancera i Kornela Makuszynskiego, przyjety
uchwata nr XIX/259/00 Rady Miejskiej Inowroctawia z dnia 25 lutego 2000 r. (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-
Pomorskiego nr 67, poz. 534, z 2009 r. nr 25, poz. 487 oraz z 2018 r. poz. 4265);

e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Miasto Inowroctaw w rejonie ulic: Poznanskiej,
Transportowca, Szymborskiej, Miechowickiej i Nowej oraz zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przy ul. Ewy Szelburg-Zarembiny, przyjety uchwatg nr XII/178/2007 Rady Miejskiej
Inowroctawia z dnia 22 listopada 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Kujawsko-Pomorskiego z 2008 r. nr 96, poz. 1538,
z 2013 r. poz. 1929 oraz z 2018 r. poz. 4265);

Zasiegi przestrzenne obowigzywania tych planéw w obszarze rozpatrywanego projektu przedstawiono na
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zatgczniku.

pzp przyjety
ata nr V/46/99

Ponizej przedstawiono szczegotowe zestawienie zmian wprowadzanych obecnie w stosunku do obowigzujacych
tu dotad mpzp. W przypadku prognozy wykonywanej dla zmiany planu, analiza wprowadzanych zmian jest
kluczowym uwarunkowaniem dla prognozy.
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Poréwnanie zmian w stosunku do planu przyjetego uchwata nr XII/178/2007 - obejmujacego potudniowa
czesc¢ analizowanego terenu

Poréwnanie przeznaczenia terenu

Wprowadzono zmiane zasiegu terenu mieszkaniowego oraz sasiadujacej z nim ulicy (ul. Miechowicka) -
w projekcie planu dotyczy to terendédw oznaczony 9MN oraz KDZ02, natomiast w uprzednio
obowiazujacym planie byty to tereny 2MN i 3MN oraz 03KD. Zmiana polega na nieznacznym powigkszeniu
zasiegu terendw mieszkaniowych w kierunku poétnocnym (kosztem terenu drogi). Zmiana ma charakter
porzadkowy - nie stanowi zasadniczej zmiany warunkéw zagospodarowania, choé nieznacznie ,odsuwa”
teren drogi od zabudowy mieszkaniowej

Zrezygnowano z wyznaczania drogi wewnetrznej oznaczonej w dotychczasowym planie symbolem
026KDW (byto to przedtuzenie ulicy Marii Kownackiej) i oddzielajacej tereny 2MN i 3MN - teren drogi
zostat wiaczony do terendw mieszkaniowych, wskutek czego zlikwidowano ich podziat na dwa tereny -
dotychczasowe tereny 2MN i 3MN oraz rozdzielajaca je droga 026KDW obecnie stanowia jeden teren
oznaczony 9MN. Rezygnacja z wyznaczenia drogi porzadkuje ruch pojazddw i poprawia bezpieczefnstwo
(zmniejsza liczbe skrzyzowanh ze stosunkowo obcigzong ruchem ulica Miechowicka - w obecnym projekcie
planu KDZ02).

Zrezygnowano z wytyczania niewielkiego terenu 33W lezacego u zbiegu ulic Miechowickiej i Szymborskiej
- zostat on wiaczony do sasiedniego terenu o przeznaczeniu MW/U (w obecnym planie jest to 11MW/U,
w dotychczasowym byt to teren 22MW/U). W dotychczasowym planie 33W okreslano jako ,teren
urzadzenia zaopatrzenia w wode”, ktéry byt wyznaczony jako awaryjne ujecie wody dla szpitala, ale
dopuszczono, ze w przypadku rezygnacji gestora ze studni awaryjnej teren ten moze by¢ wiaczony do
sasiedniego terenu oznaczonego symbolem ,22 MW/U". Obecne ustalenia sa wiec odzwierciedleniem
owczesnego ustalenia i wynikaja z rezygnacji z realizacji ujecia.

Poréwnanie parametréw zagospodarowania terenu

Dla wszystkich terenéw o przeznaczeniu MN zachowano dotychczasowe parametry wymaganej
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej oraz dopuszczanej wysokosci zabudowy (tak wyrazonej w
kondygnacjach, jak i w metrach)

Dla terenu MW/U zachowano dotychczasowa wymagana minimalng powierzchnie biologicznie czynna,
ale zwiekszono dopuszczalng wysokos¢ zabudowy. Dotad bylo to 4 kondygnacje (16 m), obecnie
dopuszcza sie 5 kondygnacji (18 metréw)
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Poréwnanie zmian w stosunku do planu przyjetego uchwata nr XIX/259/00 - obejmujacego srodkowa czes¢
analizowanego terenu

& 10 MwiU

s

Poréwnanie przeznaczenia terenu

Teren oznaczony dotad jako 1MW obecnie jest oznaczany jako 10MW/U, co sugeruje zmiane
przeznaczenia. Jednak w dotad obowiazujacym planie przeznaczenie definiowano jako ,teren zabudowy
wielorodzinnej z ustugami i garazami” co wpisuje sie doktadnie w obecnie stosowane oznaczenie MW/U
- ,teren zabudowy wielorodzinnej z ustugami i garazami”. Ma tu wiec miejsce kwestia zmiany znaczenia
stosowanych oznaczen a nie zmiana przeznaczenia terenu.

Poréwnanie parametréw zagospodarowania terenu

Dotychczas obowigzujacy plan formutuje bardzo nieliczne ustalenia dotyczace parametréw
zagospodarowania. Np. w ogdle pozbawiony jest parametryzacji wymaganej powierzchni biologicznie
czynnej. W stosunku do terenéw adaptowanej zabudowy nie okresla takze jej wysokosci (zaktadajac, ze
adaptuje sie istniejacq zabudowe i nie bedzie ona ulega¢ zmianie). W stosunku do tych terenéw, dla
ktérych w planie z 2000 roku ustanowiono parametry zabudowy, uwage zwracajg nastepujace roznice:

Dla obecnego terenu 11MW/U (w dotychczasowym planie 10MW/U) ustanowiono dopuszczalng
wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej na 18 m (5 kondygnacji) podczas gdy dotad obowiazywata wysokos$¢
4 kondygnagji.

W przypadku obecnych terendw 11MW/U oraz 9MN zmieniono potozenie nieprzekraczalnej linii
zabudowy od granic terendw (w 9 MN tylko od strony ulicy Szymborskiej, przy 11MW/U od wszystkich).
Obecnie strefa wolna od zabudowy jest mniejsza (wezsza). W przypadku terenu 9MN a takze w przypadku
zachodniej czesci 11MW/U (od strony ulicy Ranusa) nie ma to zadnego znaczenia, poniewaz te pierzeje sa
juz zabudowane (i zachowano wieksza strefe wolna, niz wskazuje obecny plan).

Dotad obowiazujacy plan w przypadku kilku terenow wskazywat obowiazek realizacji zieleni izolacyjnej
przy granicy terenéw. Obecny pomija to ustalenie.

Odnoszac sie do réznic w sposobie formutowania parametrow zagospodarowania nalezy podkresli¢, ze

obecnie sporzadzany plan zawiera petna parametryzacje (w zakresie wszystkich istotnych aspektow) -

takze w stosunku do terenédw juz zagospodarowanych. Jest to zgodne z obowigzujacymi przepisami i
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powszechnie obecnie stosowane metoda zapisu planistycznego. Zastosowano tu parametry typowe,
adekwatne do lokalnych uwarunkowan, sasiedztwa, wzglednie dostosowano do charakteru zabudowy
adaptowanej.

e Uwage zwracajg wprowadzane ustalenia dla terenu oznaczonego obecnie jako 10MW/U (w
dotychczasowym planie IMW) - dopuszczono tu wysoko$¢ zabudowy réwng 18 m (5 kondygnadji) to jest
znacznie wyzsza od obecnie obowiazujacej. Stwarza to mozliwos¢ zastapienia istniejacej, substandardowej
zabudowy, przez nowoczesne osiedle zharmonizowane z sasiednimi juz istniejacymi albo mozliwymi do
realizacji na terenach niezabudowanych, dla ktérych wiasnie takg wysokosc zabudowy sie wprowadza.

Poréwnanie zmian w stosunku do planu przyjetego uchwatla nr V/46/99 - obejmujacego péitnocno-
wschodnia cze$¢ analizowanego terenu

Poréwnanie przeznaczenia terenu
e Nie wprowadzono zadnych zmian
Poréwnanie parametréw zagospodarowania terenu

e Dotychczas obowigzujacy plan formutuje ustalenia dotyczace wysokosci mierzonej w kondygnacjach oraz
wymaganej powierzchni biologicznie czynnej - sa one tozsame z ustalanymi obecnie.

Podsumowanie zmian wprowadzanych przez analizowany projekt planu w stosunku do ustalerr planow
dotad obowiazujacych

Przeprowadzona analiza poréwnawcza wskazuje na bardzo maty zakres wprowadzanych w rozpatrywanym
projekcie planu zmian, w stosunku do ustalen planéw dotychczas obowigzujacych. Wskazuje to na przede
wszystkim porzadkujacy charakter sporzadzanego planu - jego celem nie jest wyznaczenie przestrzeni dla nowych
inwestycji, a przede wszystkim uporzadkowanie i zaktualizowanie dokumentéw planistycznych okreslajacych
zasady zagospodarowania w tej czesci miasta.

Podkresli¢ nalezy, ze na przetomie lat 90-tych ubiegtego wieku i poczatku wieku obecnego, gdy sporzadzano
plany dla tej czesci miasta, byt to obszar peryferyjny w strukturze miasta i nie byt poddawany istotnej presji
inwestycyjnej. Zaktadano wowczas, ze obecna ulica Miechowicka stanie sie elementem trasy srednicowej i bedzie
miata przedtuzenie w kierunku wschodnim, a w rejonie skrzyzowania z ulica Szymborska zmieni nieco przebieg w
stosunku do stanu rzeczywistego. Ostatecznie z realizacji uktadu drogowego przystosowanego do obstugi duzego
natezenia ruchu zrezygnowano (na co wptynety takze zmiany w uktadzie drég ponadlokalnych - zmiana wczesniej
planowanego przebiegu drogi wojewddzkiej nr 251 oraz przesadzenie lokalizacyjne dotyczace obwodnicy miasta
w przebiegu drég 15/25), a przedtuzenie ulicy Miechowickiej zostato zrealizowane (ulica Unii Europejskiej), jednak
jej powiazanie z ulica Miechowicka ma miejsce poprzez rondo na skrzyzowaniu z ulicg Szymborska. Nie byto wiec
zasadne dalsze utrzymywanie rezerwy terenowej pod przebudowe uktadu drogowego. Po roku 2000, a zwtaszcza
na poczatku drugiej dekady XXI wieku pojawita sie silna presja inwestycyjna w kierunku rozwoju zabudowy
mieszkaniowej w tej czesci miasta - zaréwno w formie wielorodzinnej, jak i jednorodzinnej. Potozenie tej czesci
miasta i jej dobra dostepnos$¢ znaczaco podnosi te atrakcyjnos¢. W wyniku tej presji rozpoczeto zmiany
obowiagzujacych w tej czesci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz pojawita sie znaczaca
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liczba nowej zabudowy. Teren bedacy przedmiotem niniejszej prognozy miat nieuporzadkowana sytuacje w tym
zakresie, co nie stuzyto mozliwosci racjonalnego jego zagospodarowania, zgodnie z zatozeniami poszanowania
fadu przestrzennego i tworzenia zharmonizowanego zagospodarowania, zwiaszcza zabudowy nawigzujacej
charakterem do sgsiedztwa.

Sposréd wprowadzanych dostrzegalnych zmian, majacych znaczenie dla charakteru zagospodarowania terenu
nalezy wskaza¢:

e Scalenie w ramach jednego terenu (obecnie nosi on oznaczenie 11/MW) terenéw dotad objetych dwoma
planami, w tym przeznaczenie na cel MW takze terenu dotad rezerwowanego pod budowe ujecia wody,
z ktdérego zrezygnowano - powstaty teren (11MW) jest stosunkowo duzy, zwarty i ma ksztatt utatwiajacy
racjonalne i atrakcyjne zagospodarowanie

e Nadanie wszystkim terenom przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng mozliwosci
realizacji zabudowy o wysokosci 5 kondygnacji (wczesniej byty to 4 kondygnacje)

e Stworzenie mozliwosci realizacji zabudowy MW/U o wysokosci 5 kondygnacji na terenie obecnie zajetym
przez substandardowe parterowe pawilony (teren 10MW/U) - z pewnoscig zmiana planu doprowadzi tu
do realizacji atrakcyjnego matego osiedla wielorodzinnego nawiazujacego charakterem zabudowy do
zabudowy w sasiedztwie.

e Korekta zasiegu terendw mieszkaniowych oraz terenu drogi (bardzo nieznaczna, dotyczy ulicy
Miechowickiej)

e Ponadto wprowadzono bardzo istotne z punktu widzenia ochrony s$rodowiska i zachowania fadu
przestrzennego ustalenia dotyczace szczeg6towej parametryzacji mozliwego do realizacji
zagospodarowania. W planach sporzadzanych jeszcze na poczatku XXI wieku zagadnienia te pomijano,
zwlaszcza dla terenéw zagospodarowania adaptowanego. Obecnie sporzadzane plany s znacznie
bardziej precyzyjne i definiuja kilka aspektéw - pozwalajg wiec w duzo wiekszym stopniu na zdefiniowane
charakteru mozliwego do realizacji zagospodarowania. Na catym obszarze planu wprowadzono zakaz
realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na Srodowisko oraz przedsiewzig
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na sSrodowisko (w tym przypadku wyjatkiem jest teren 12U).
Jest to bardzo wazne ustalenie o charakterze porzadkujacym bowiem na wigkszosci obszaru objetego
planem, dotad obowiazywaty mpzp przyjete zanim wprowadzono wspotczesnie stosowana definicje
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywacd na srodowisko i nie obowigzywaty tu tego typu ustalenia
- kluczowe dla zabezpieczenia wysokiej jakosci zycia w terenach o mieszanych funkcjach mieszkaniowo-
ustugowych.

Istotne znaczenie ma takze zmiana sposobu zapisu planistycznego oraz rozumienia zakresu pojeciowego
poszczegdlnych rodzajéw przeznaczenia terenu, ktdra zaszta w okresie obowigzywania dotychczasowych planow.
Jeszcze na poczatku XXI wieku w ramach oznaczenia MN lub MW dopuszczano stosunkowo swobodny rozwdj
nieuciazliwych ustug, zwtaszcza wbudowanych w budynki mieszkaniowe. Dzi$ tego typu przeznaczenie terenu jest
okreslane odpowiednio jako MN/U oraz MW/U z zastrzezeniem wykluczenia mozliwosci realizacji przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko. Na wszystkich terenach o przeznaczeniu MN objetych planami z
roku 1999 i 2000, po przyjeciu analizowanego projektu planu w stopniu znacznie wiekszym, niz dotad, bedzie
chroniony interes jakosci zycia mieszkancéw.

Nie bez znaczenia jest takze uwzglednienie w obecnie analizowanym projekcie planu: granicy obszaru i terenu
gorniczego (nie byly one ustanowione w czasie gdy sporzadzano dotad obowigzujace plany), granice strefy B
przydatnosci do zabudowy (nie byta pokazana na dotad obowigzujacych planach) oraz strefy ,W" ochrony
archeologicznej (nie byta pokazana na dotad obowigzujacych planach) - te ustalenia takze w znaczacy sposob
poprawiajg wartos¢ merytoryczng obecnie sporzadzanego projektu planu.

Reasumujac nalezy stwierdzi¢, ze wprowadzane zmiany:
e W bardzo niewielkim stopniu modyfikuja dotychczasowe przeznaczenie terenu.

e W bardzo niewielkim stopniu modyfikuja dotychczasowe ustalenia w zakresie wysokosci dopuszczalnej
zabudowy.

e Optymalizujg mozliwosc realizacji zagospodarowania na duzym terenie 11IMW/U.
e Wprowadzaja znacznie szerszy zakres ustalen precyzujacych dopuszczalne zagospodarowanie terenu.

e Uwzgledniaja obecnie obowiazujacy stan prawny.
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e Uwzgledniaja obecny stan wiedzy o uwarunkowaniach realizacji zagospodarowania.

Potencjalne skutki realizacji i zakres mozliwego wptywu ustalen planu na

srodowisko przyrodnicze

Prognozowane zmiany oddziatywan w stosunku do stanu obecnego

W dalszych analizach skupiono sie na skutkach Srodowiskowych zmiany obowigzujacego planu - to znaczy, ze
wprowadzane w projekcie planu ustalenia odniesiono do obecnie obowiazujacych. W szczegdlnosci odniesiono
sie do skutkéw srodowiskowych, ktorych nalezy sie spodziewac wtasnie jako nastepstw zmian zidentyfikowanych
w poprzednim rozdziale.

Aspekt
srodowiska

Prognozowane zmiany bedace skutkiem realizacji ustalen planu

przedsiewzieci
a mogace
zawsze
znaczaco lub
potencjalnie
ZNnaczaco
oddziatywac
na Srodowisko

Projekt planu wprowadza zakaz lokalizacji przedsiewziec:

. mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko z wytaczeniem infrastruktury
technicznej, w tym inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej,
zgodnych z przepisami odrebnymi,

. mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko z wytaczeniem terenu
oznaczonego symbolem 12 U oraz infrastruktury technicznej, w tym inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

Wspomniany zapis wskazuje, ze niemal na catym obszarze objetym planem zakazuje sie
realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Jest to istotna zmiana, bo dotychczas obowigzujgce na tym terenie plany takich obostrzen nie
formutowaty (wynika to takze ze zmian przepisow, ktore zaszty po uchwaleniu tych planéw -
dotychczasowe plany nie mogty tego zakazu uwzgledniad). Te zmiane nalezy jednoznacznie
oceni¢ pozytywnie. Jest to ustalenie istotnie porzadkujace mozliwos¢ realizacji
zagospodarowania - tym bardziej, ze w ramach czesci terendw dopuszcza sie taczenie
dziatalnosci mieszkaniowej i ustugowej, a takie obostrzenie eliminuje mozliwosc realizacji ustug
negatywnie oddziatujacych na srodowisko.

Jednoczesnie w planie wprowadza sie zakaz lokalizacji ustug niepozadanych spotecznie -
nalezy przez to rozumiec instalacje i urzadzenia do odzysku lub unieszkodliwiania odpaddw
oraz punkty ich zbierania i magazynowania, obiekty zwigzane ze zwtokami ludzkimi, warsztaty
$lusarskie i samochodowe, blacharnie, lakiernie, stolarnie; (w terenie 12U zakaz lokalizacji ustug
niepozadanych spotecznie nie dotyczy stolarni). Jest to dodatkowe wzmocnienie ochrony
jakosci zycia ludnosci w obszarze planu i jego sasiedztwie.

obszary
chronione, w
tym potozone
w sieci Natura
2000

Nie przewiduje sie w wyniku zmiany planu zadnych zmian w stosunku do stanu
dotychczasowego.

Nie przewiduje sie takze zadnych oddziatywan w stosunku do obiektéw chronionych na mocy
ustawy o ochronie przyrody - projekt planu nie wprowadza tego typu zmian w stosunku do
stanu obecnego.

réznorodnos$¢ | Wprowadzane zmiany nalezy oceni¢ jako pozytywne ze wzgledu na okreslenie w planie dla

biologiczna, kazdego z terendw, minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej i maksymalnego

Swiat roslin i wskaznika zabudowy (dotad dla wiekszosci terendw nieokreslonych).

zwierzat W praktyce ryzyko realizacji zagospodarowania, ktére w razacy sposdb degradowatoby
powierzchnie czynne biologicznie, byto niewielkie - ale jednak sytuacja formalna nie byta
uporzadkowana i na wiekszosci terenu nie obowigzywaty zadne ograniczenia.
Plan wprowadza typowe wartosci dla zabudowy o takim charakterze, potozonej w strukturze
duzego miasta - zreszta juz zrealizowana tu w duzym stopniu i adaptowana zabudowa,
ogranicza mozliwosci  catkowicie swobodnego  ksztattowania tych  parametréw
zagospodarowania.

ludzie Plan w praktyce nie wyznacza nowych terendw rozwoju zabudowy mieszkaniowej. W stosunku

do terenu 10MW/U mozna sie spodziewac wymiany zagospodarowania - obecnie znajduja sie
tu trzy substandardowe parterowe pawilony wielorodzinne (dwa z roku 1950, jeden z 1960),
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plan dopuszcza realizacje zabudowy 5-kondygnacyjnej, wiec realne jest posadowienie tu 1-2
budynkéw o takim charakterze. Z pewnoscia bedzie to zmiana pozytywna w kontekscie
oferowanej jakosci zycia.

W stosunku do terendw, ktére juz dotad byty przeznaczone pod rozwdj zabudowy
mieszkaniowej, przeznaczenie to zostato zachowane - nie zachodza tu zadne zmiany.
Najwieksze zmiany pozytywne wprowadzane przez zmiang planu polegaja przede wszystkim
na uporzadkowaniu sytuacji planistycznej i ustanowieniu aktualnych zasad realizacji
zagospodarowania, wskutek czego podjecie decyzji o zamieszkaniu w tym rejonie nie wigze
sie z ryzykiem ewentualnych zaskakujacych zmian w koncepcji zagospodarowania.
Dokonywana zmiana definitywnie porzadkuje sytuacje planistyczna w tym rejonie - na ktora
dotad sktadaty sie plany pochodzace z réznych okresow i w réznym stopniu
zdezaktualizowane. Podkresli¢c nalezy, ze jest to juz kolejny plan w tej czesci miasta
aktualizowany w ostatnim okresie, co czyni sytuacje planistyczng w szerszym kontekscie
przestrzennym duzo bardziej przejrzysta.

Do ewidentnych skutkéw pozytywnych dokonywanej zmiany zaliczy¢ takze nalezy ustalenie
bardzo konkretnych zasad/parametréw zagospodarowania (wymogi w zakresie wysokosci
zabudowy, intensywnosci zabudowy, wymaganej powierzchni biologicznie czynnej,
ograniczenie mozliwosci rozwoju ustug w terenach MN) - co jest typowe dla wspotczesnie
tworzonych planéw, a byto bardzo stabo respektowane w planach jeszcze sprzed kilkunastu
lat.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze wprowadzane zmiany sa ewidentnie pozytywne, choc
wiazg sie przede wszystkim z porzadkowaniem obowigzujacych tu przepisow w zakresie
zagospodarowania.

woda Nie przewiduje sie zadnych zmian negatywnych. Wprowadzenie zakazu realizacji przedsiewziec
mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko zabezpiecza
interes ochrony wad.

powietrze Nie przewiduje sie zadnych zmian negatywnych. Wprowadzenie zakazu realizacji przedsiewzie¢

mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko moze w penym
stopniu wptynaé pozytywnie takze na ochrone powietrza.

powierzchnia
ziemi

Dokonywana zmiana dotychczasowej sytuacji planistycznej przyczyni sie do bardziej
racjonalnego gospodarowania przestrzenig - zwiaszcza w rozlegtym terenie 11IMW/U a
prawdopodobnie takze w terenie 10MW/U.

Pozytywny jest fakt ustanowienia dla kazdego z terenéw, minimalnego wymaganego
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej i maksymalnego dopuszczanego wskaznika
zabudowy (dotad dla wigkszosci terendw nieokreslonych) - co porzadkuje sytuacje w tym
zakresie i eliminuje mozliwo$¢ zbyt duzych przeksztatcen zwigzanych z zajetoscig terenu.
Ustanowiono tu wartosci wskaznikow typowe, adekwatne do charakteru tej czesci miasta i juz
zrealizowanej w tym terenie i jego sasiedztwie zabudowy.

krajobraz Nie przewiduje sie zadnych zmian negatywnych. Dla terendéw realizacji zabudowy
wielorodzinnej zwiekszono dopuszczalng wysokos$¢ zabudowy z 4 do 5 kondygnacji - jednak
w strukturze miasta jest to parametr typowy i zabudowa o takiej wysokosci bedzie sie
harmonizowac z juz istniejaca w sasiedztwie. Zwiekszenie tego parametru nie powoduje strat
w krajobrazie, a sprzyja racjonalnemu gospodarowaniu przestrzenia, poniewaz pozwala na
uzyskanie nieco wigkszej intensywnosci zagospodarowania.
Warto takze zauwazy¢, ze plan stwarza dogodne warunki do przeksztatcen zabudowy w
jednostce 10MW/U - co bytoby dziataniem pozadanym i jednoznacznie korzystnym z punktu
widzenia oddziatywan krajobrazowych.

gleby i Nie przewiduje sie zadnych zmian

przydatnos¢

rolnicza

odpady Nie przewiduje sie zadnych zmian

Klimat i W praktyce nie przewiduje sie dostrzegalnych zmian ze wzgledu na niewielka skale

mitygacja analizowanego terenu i skale wprowadzanych zmian (cho¢ przy formalnym ustanowieniu

zmian klimatu

dopuszczalnych wskaznikdw zajetosci powierzchni, chroni sie ja przed niekontrolowanym
zajeciem wigkszych - co dotad byto mozliwe, bo zagadnienie to nie byto regulowane na
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wiekszosci powierzchni). Sq to wiec zmiany pozytywne - cho¢ o relatywnie niewielkim
znaczeniu. Moga wptynaé na lokalny obieg wody i warunki termiczne.

zasoby Nie przewiduje sie zadnych zmian
naturalne

zabytki i dobra| Nie przewiduje sie zadnych zmian

kultury
dobra Wprowadzane zmiany beda skutkowac wzrostem wartos$ci nieruchomosci oraz nieruchomosci
materialne w ich sasiedztwie.

Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu
(tzw. ,,opcja zerowa")

Metodologia opracowania prognozy nakazuje dokonanie analizy tzw. opcji zerowej, czyli prognozy zmian stanu
srodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu.

Analiza opcji zerowej odbywa sie poprzez poréwnanie skali i charakteru oddziatywan, ktérym podlegaé beda rézne
walory (aspekty) srodowiska w sytuacji, gdy zamierzane przedsiewziecie bedzie zrealizowane lub gdy realizacja
zostanie zaniechana.

W przypadku analizowanego projektu planu nalezy podkresli¢, ze nie ma znaczacej réznicy pomiedzy opcja
zerowa, a wprowadzanymi zmianami jesli chodzi o przeznaczenie terenu. Pomimo braku okreslenia w
dotychczasowych planach dopuszczalnych parametrow dla wiekszosci aspektéw zagospodarowania, mato
prawdopodobna bytaby tu realizacja zagospodarowania w sposéb zdecydowany odbiegajaca od obecnie
stosowanych standardoéw. Podstawowa réznica wynika z faktu aktualizacji stanu prawnego, sparametryzowania
wszystkich istotnych elementow ksztattowania zagospodarowania oraz aktualizacji uwarunkowan realizacji
zagospodarowania, a takze z faktu kompleksowego uporzadkowania sytuacji planistycznej na terenie, gdzie dotad
byta ona regulowana przez az 3 plany pochodzace z réznych okreséw i cechujace sie réznicami w stosowanych
zapisach. Aktualny projekt planu cechuje sie dzieki temu zdecydowanie wyzsza jakoscia merytoryczng i zapewnia
duzo wiekszg przejrzystosc i przewidywalnos¢ w zakresie mozliwego do realizacji zagospodarowania. Dlatego tez,
aktualny plan pozwala wiec w wigkszym stopniu dbac o interes ochrony srodowiska, w tym takze jakos¢ zycia
mieszkancow.

Odnoszac sie do skutkow opcji zerowej nalezy podkresli¢, ze powodowataby ona przede wszystkim utrzymywanie
stanu pewnego braku tadu przestrzennego, wynikajacego z niedostosowania ustalen planu do aktualnych
uwarunkowan i potrzeb. Jednoczesnie jednak trzeba zauwazy¢, ze wprowadzane zmiany nie sq decydujace dla
charakteru zagospodarowania - nie wptyna bardzo silnie na mozliwe oddzialywania na srodowisko, cho¢ z
pewnoscig podniosa komfort zamieszkiwania w tej czesci miasta.

W tym konkretnym przypadku ocena opcji zerowej jest wigc jednoznaczna - jest to mniej korzystne rozwiazanie,
niz przyjecie nowego planu i prowadzenie gospodarki przestrzennej w oparciu o ten plan.

Informacje pozostate i ustalenia korncowe

Wskazania napotkanych trudnosci wynikajacych z niedostatkow techniki lub luk we
wspotczesnej wiedzy

Trudnosci wynikajace z niedostatkdw techniki lub luk we wspdiczesnej wiedzy moga miec istotny wptyw na
rzetelnos$¢ prognozy. Brak znajomosci istotnych uwarunkowan moze wptynaé na nieuwzglednienie w prognozie
waznych z punktu widzenia skutkéw srodowiskowych oddziatywan (zaréwno pozytywnych, jak i negatywnych -
choé znacznie istotniejsze jest pominiecie ewentualnych oddziatywan negatywnych). Znajomos$¢ obszardw, w
ktorych ma miejsce brak wiedzy pozwala na zwrdcenie uwagi na aspekty, ktére w prognozie moga nie by¢
uwzglednione w petni lub moga nie by¢ ocenione wtasciwie - wtasnie ze wzgledu na luki w wiedzy.

W analizowanym przypadku brak istotnych luk w wiedzy. Dokonywane zmiany w stosunku do planéw dotad
obowiazujacych nie powoduja decydujacych zmian charakteru mozliwego zagospodarowania, tym bardziej, ze
ponad potowa terenu objetego planem jest juz obecnie zagospodarowana i ma tu miejsce adaptacja tego
zagospodarowania. W tym kontekscie gtéwnym problemem jest oszacowania prawdopodobienstwa zmiany
zagospodarowania w obrebie terenu 10MW/U, o czym wspomniano szerzej w prognozie.
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Z pewnoscia w przypadku analizowanego projektu planu, luki w stanie wiedzy nie ograniczajag mozliwosci
dokonania w petni rzetelnej prognozy charakteru i skali mozliwych oddziatywan na poszczegdlne aspekty
srodowiska. Bardzo mato prawdopodobne jest popetnienie znaczacego btedu.

Analiza mozliwosci rozwiazan alternatywnych do rozwiazan zawartych w projektowanym
projekcie planu wraz z uzasadnieniem ich wyboru

Analizowany projekt planu dotyczy obszaru, dotad objetego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego i ktéry w ponad potowie zostat zagospodarowany.

Te uwarunkowania ograniczaja swobode w dokonywaniu zmian zaréwno w zakresie funkgji, jak i szczegotowego
rozplanowania terenu. Gtdwnymi celami obecnie analizowanego projektu planu sg wiec:

e Adaptacja zagospodarowania
e Nieznaczne korekty przeznaczenia terenéw
e Dostosowanie ustalen do aktualnie obowiazujacych przepisow prawa

Wobec powyzszego, nie przedstawia sie zadnych propozycji rozwigzan alternatywnych.

Analiza mozliwosci zastosowania rozwiazan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje przyrodnicza negatywnych oddzialywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektu planu

W stosunku do analizowanego terenu, ze wzgledu na fakt, ze w praktyce pozbawiony jest istotnych walorow
srodowiskowych i w duzym stopniu jest juz zagospodarowany, nie jest zasadne stosowanie ztozonych rozwiazan,
ktorych celem jest zapobieganie, ograniczanie lub kompensacja przyrodnicza negatywnych oddziatywan na
srodowisko. Kluczowe znaczenie majg wiec te zagadnienia, ktére bezposrednio przektadaja sie na ksztattowanie
jakosci zycia osiedla mieszkaniowego o duzej intensywnosci zagospodarowania.

Wskazuje sie przede wszystkim na mozliwos¢ i potrzebe zastosowania nastepujacych dziatan:
a) w zakresie zapobiegania

e naetapie realizacji nowej zabudowy, nalezy z duzg dbatoscia traktowac kwestie hatasu, emisji spalin, uzycia
substancji niebezpiecznych, ztowonnych, itp. - mogacych mie¢ wptyw na jako$¢ zamieszkania w
sgsiedztwie

e na etapie realizacji nowej zabudowy, nalezy z duza dbatoscia traktowaé kwestie bezpieczenstwa w
stosunku do mieszkancéw terendw sasiednich  uzytkownikdédw drog (szczegdlnej uwagi wymaga
zapewnienie bezpieczenstwa w ruchu drogowym)

e na etapie realizacji nowej zabudowy, nalezy z duzg dbatoscia traktowac kwestie ochrony wéd - zwtaszcza
ochrony przed przesigkaniem (infiltracja)

e na etapie realizacji nowej zabudowy, nalezy z duzg dbatoscig traktowac kwestie ochrony wéd - takze w
aspekcie ochrony istniejacego rowu 13WS oraz stawu w sasiedztwie terenu (na potnocnym-wschodzie)
przed degradacja

e na etapie realizacji nowej zabudowy stara¢ sie dokona¢ adaptacji jak najwiekszej czesci istniejacych
terendw zieleni - dotyczy to zwtaszcza czesci potudniowej cechujacej sie obecnoscia starej uksztattowanej
zieleni przydomowej, tworzonej przez nasadzenia ozdobne i owocowe

b) w zakresie ograniczania

e w obszarach ewentualnej realizacji zagospodarowania nalezy dazy¢ do ograniczania prac ziemnych,
nadmiernej dewastacji pokrywy glebowej i nadmiernej dewastacji szaty roslinnej - do minimum
wynikajacego z potrzeb technicznych i technologicznych,

e podczas prac budowlanych oraz na etapie funkcjonowania docelowej zabudowy, nalezy zachowal
szczegblng dbatos¢ o ochrone wéd podziemnych,

nalezy szczegdlnie uwzglednic¢ kwestie estetyki zagospodarowania,
c) w zakresie kompensacji przyrodniczej

e w przypadku usuwania zieleni nalezy zadbac o jej odnowienia - jesli nie bedzie to mozliwe w granicach
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analizowanego terenu, nalezy tego dokonac w nieodlegtym sasiedztwie.

Propozycja monitoringu skutkéw realizacji postanowien projektowanego dokumentu oraz
czestotliwosci jej przeprowadzania

Monitoring skutkoéw realizacji ustalen analizowanego projektu pojedynczego mpzp jest zadaniem trudnym ze
wzgledu na niewielka skale planowanego zainwestowania oraz fakt, ze w praktyce jak dotad w Polsce nie
wyksztatcit sie system ewidencjonowania oraz analiz i interpretacji zmian bedacych wynikiem procesow
planistycznych tego rodzaju i o takim charakterze. System monitorowania stanu Srodowiska przez instytucje
publiczne powotane do tych celdw, nie obejmuje zagadnien o tak matej skali przestrzennej i takim charakterze
planowanego zainwestowania.

Dla obszarow tak niewielkich, w praktyce brak instrumentéw pozwalajacych na uzyskiwanie wymiernych i
poréwnywalnych (zaréwno dla réznych okreséw, jak i dla r6znych obszaréw) danych i informacji. Nalezy zauwazyc,
ze planowane w projekcie planu funkcje i dziatalnosci nie naleza do szczegdlnie niebezpiecznych i uciazliwych,
ktore bylyby monitorowane na mocy przepisow szczegdlnych. Dosy¢ dobrze poznany jest charakter oddziatywan
powodowanych przez planowane formy zagospodarowania.

W tym kontekscie sugeruje sie wykorzystywanie przede wszystkim metod posrednich - analiza postepéw w
realizacji zagospodarowania oraz szacunkowych ilosci (wartosci, wielkosci) zanieczyszczern (oddziatywan,
uciazliwosci) pozwala na przyblizong ocene w jaki sposdb analizowany teren oddziatuje na $rodowisko. Wtadze
lokalne posiadaja nieograniczong mozliwo$¢ monitoringu zagadnien lezacych w sferze tzw. zadan wiasnych -
wsrdd nich sa zagadnienia $cisle zwigzane z kwestiami srodowiskowymi, takie jak: wielko$¢ zuzycia wody, wielkosé
wytwarzanych $ciekdw, wielkos¢ wytwarzanych odpadoéw, mozliwosé szczegdtowej analizy charakteru
zagospodarowania terenu, mozliwo$¢ szczegdtowe analizy charakteru zabudowy, w pewnym stopniu takze
monitorowanie ilosci pojazdéw samochodowych. Pewne aspekty moga by¢ wiec analizowane na duzym poziomie
szczegbtowosci sitami Urzedu Miasta bez angazowania dodatkowych nakfaddw.

Nalezy podkresli¢, ze ze wzgledu na spodziewana relatywnie niewielka ucigzliwo$é planowanego zainwestowania,
nie jest niezbedne prowadzenie monitoringu w sposob staty (wystarcza okresowe oceny, np. w cyklu rocznym lub
dwuletnim). Na potrzeby monitorowania skutkéw realizacji tego konkretnego mpzp nie bedzie zachodzita
koniecznos¢ zlecania ekspertyz, czy tez nawigzania statej wspotpracy z wyspecjalizowana instytucja badawcza.

Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

Realizacja ustalen analizowanego projektu planu nie bedzie generowata zadnych oddziatywan na srodowisko o
charakterze transgranicznym. Zaréwno charakter, jak i skala planowanych dziatalnosci wskazuje na typowo lokalny
zasieg mozliwych oddziatywan.
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OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY

Oswiadczam, ze spetniam wymagania okreslone w art. 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 paZdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

Sl
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